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Obrot nieruchomosciami w wojewodztwie opolskim  21.202-.
w2022r.

o W 2022 r. zawarto 11538 transakgji
@ 1 3 9 /o kupna/sprzedazy nieruchomosci o wartosci

4 3235,2 min zt. W porownaniu z 2021 r. najwiekszy
Spadek liczby transakgcji spadek liczby transakcji kupna/sprzedazy

kupna/sprzedazy nieruchomosci wystapit w przypadku nieruchomosci
w porownaniu z 2021 r. gruntowych niezabudowanych (o0 26,7%).

Transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosci

W wojewdodztwie opolskim w 2022 r. zawarto 11538 transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci, W 2022 r. ponad potowa

tj. 0 13,9% mniej niz przed rokiem. Wartos¢ transakcji byta wyzsza o 10,1% w stosunku do 2021 . transakcji kupna/sprzedazy

i wynosita 3235,2 mln zt. Wiekszos¢ transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci zostata zawarta dotyczyta nieruchomosci

w miastach (53,4% ogolnej liczby transakcji nieruchomosciami), a ich wartosc stanowita 66,2% POCHEITED W EEMIEE [ES:
obrotow nieruchomosciami. Na obszarach miejskich przedmiotem wigkszosci transakgji

w wymiarze ilosciowym i wartoSciowym byty lokale (odpowiednio: 73,8% i 55,8%), natomiast

poza granicami miast dominowaty transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosci gruntowych

(odpowiednio: 90,3% i 91,7%).

Tablica1. Obrot nieruchomosciami

2021 2022 2021 2022
Wyszczegolnienie liczba transakgcji |2021=100 | wartos¢ transakcji |2021=100
w szt. w mln zt

Ogotem 13393 11538 86,1 2938,7| 3235,2 110,1

Nieruchomosci lokalowe 5041 5070 100,6 1071,9 1285,0 119,9
Nieruchomosci gruntowe

zabudowane? 2610 2261 86,6 953,4 1055,6 110,7
Nieruchomosci gruntowe

niezabudowane 5742 4207 73,3 913,4 894,6 97,9

a Obejmuje nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, zabudowane nieruchomosci rolne, nierucho-
mosci zabudowane budynkami petniacymi inne funkcje niz zagrodowa i mieszkaniowa.

W 2022 r. wiekszoS¢ transakcji (92,2%) zostata zawarta na wolnym rynku, a tylko 7,8%

w sprzedazy bezprzetargowej i przetargowej. W porownaniu z 2021 r. odnotowano spadek
udziatu transakcji zawartych w sprzedazy przetargowej i na wolnym rynku (odpowiednio:
00,4 p. proc.io 0,2 p. proc.).



Wykres 1. Struktura transakgcji kupna/sprzedazy nieruchomosci wedtug formy obrotu
2021 2022
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Wsrod transakcji kupna/sprzedazy najwiekszy udziat w 2022 r. miaty transakcje lokalami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi — 43,9%, nastepnie nieruchomosciami gruntowymi niezabudo-
wanymi - 36,5% oraz nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi - 19,6%. W odniesieniu

do 2021 r. odnotowano spadek udziatu transakcji nieruchomosciami gruntowymi
niezabudowanymi (o 6,4 p. proc.), a wzrost lokalami mieszkalnymi i niemieszkalnymi

(0 6,3 p. proc.) oraz transakcji nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi (o 0,1 p. proc.).

Wykres 2. Struktura transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci wedtug rodzaju nieruchomosci

2021 2022
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a Obejmuje nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, zabudowane nieruchomosci rolne, nierucho-
mosci zabudowane budynkami petnigcymi inne funkcje niz zagrodowa i mieszkaniowa.

Najwiekszy udziat w wartosci transakcji kupna/sprzedazy w 2022 r. miaty transakcje
nieruchomosciami lokalowymi, ktore stanowity 39,7% catkowitej wartoSci obrotu nieruchomo-
Sciami. Udziat wartosci sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych osiagnat poziom
32,6%, a nieruchomosci gruntowych niezabudowanych - 27,7%. W relacji do 2021 r. odnotowano
spadek udziatu wartosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych (o 3,4 p. proc.), a wzrost
nieruchomosci lokalowych (o 3,2 p. proc.) oraz nieruchomosci gruntowych zabudowanych
(00,2 p. proc.).

Wykres 3. Struktura wartosci transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci wedtug rodzaju
nieruchomosci

2021 2022

B Lokale

N Nieruchomosci gruntowe

zabudowane? ‘
Nieruchomosci gruntowe
- niezabudowane

a Obejmuje nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, zabudowane nieruchomosci rolne, nierucho-
mosci zabudowane budynkami petnigcymi inne funkcje niz zagrodowa i mieszkaniowa.
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Przecietna wartosc pojedynczej transakcji w wojewodztwie opolskim w 2022 r. dla lokali
wynosita — 246877 zt, nieruchomosci gruntowych zabudowanych - 453058 zt, a nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych — 190547 zt.

Wykres 4. Przecietna wartosc pojedynczej transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci
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a Obejmuje nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, zabudowane nieruchomosci rolne, nierucho-

mosci zabudowane budynkami petnigcymi inne funkcje niz zagrodowa i mieszkaniowa.

Najwiecej transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci zarejestrowano w m. Opolu (2300)
oraz powiatach: nyskim i opolskim (odpowiednio: 1663 i 1657), a najmniej w powiatach:
kluczborskim (495), gtubczyckim (523) oraz strzeleckim (545). kaczna wartos¢ transakcji
przeprowadzonych w m. Opolu oraz powiecie nyskim i opolskim stanowita 57,8% catkowitej
wartosci transakcji dokonanych w wojewodztwie.

Liczba transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci w przeliczeniu na 1000 ludnoSci w 2022 r.
w wojewodztwie opolskim ksztattowata sig na poziomie 12,2. Pod tym wzgledem najwigcej
transakcji przeprowadzono w m. Opolu (18,2) oraz powiecie opolskim (13,7), najmniej
natomiast w powiatach: strzeleckim (7,6) i kluczborskim (8,0).

Mapa 1. Transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosci na 1000 ludnosci w 2022 r.
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Pod wzgledem liczby zawartych transakcji kupna/sprzedazy w wigkszosci powiatow
wojewodztwa opolskiego przewazaty obroty nieruchomosciami gruntowymi i najwyzszy
ich udziat odnotowano w powiecie opolskim (88,0%) oraz oleskim (86,6%). Wyzszy udziat
transakcji lokalami wystapit jedynie w m. Opolu (80,1%) oraz powiecie brzeskim (55,4%).
Biorac pod uwage wartosS¢ transakcji rowniez przewazaty obroty nieruchomosSciami
gruntowymi. Najwiekszy udziat nieruchomosci gruntowych w strukturze wartosci
przeprowadzonych transakcji odnotowano w powiecie strzeleckim — 88,1%. Jedynie

w m. Opolu oraz powiecie brzeskim w strukturze wartosci przewazaty transakcje
kupna/sprzedazy nieruchomosci lokalowych (odpowiednio: 56,9% i 54,9%).

Transakcje kupna/sprzedazy lokali

W 2022 r. liczba zarejestrowanych transakcji kupna/sprzedazy lokali wynosita 5070, tj. 0 0,6%
wiecej niz w 2021 r. W ramach przeprowadzonych transakcji sprzedano 5205 lokali. Wartos¢
obrotow lokalami osiggneta poziom 1285,0 mln zt, tj. wiecej 0 19,9% niz w 2021 r.

Na rynku lokali mozna wyroznic¢ dwa zasadnicze segmenty tzn. segment lokali mieszkalnych
oraz segment lokali niemieszkalnych. W 2022 r. obrot lokalami mieszkalnymi stanowit 91,9%
obrotow lokalami w ujeciu iloSciowym, a 94,4% w ujeciu wartosciowym.

W 2022 r. w porownaniu z rokiem poprzednim liczba transakcji kupna/sprzedazy lokali
mieszkalnych wzrosta 0 0,7%, a ich wartos¢ o 19,3%. W przypadku lokali niemieszkalnych,
odnotowano spadek liczby transakcji (0 0,7%) przy jednoczesnym wzroscie wartosci

ich sprzedazy o 30,8% w stosunku do 2021 r.

Najwigkszy udziat wsrod sprzedawanych lokali mieszkalnych w 2022 r. miaty lokale 3-izbowe
(44,0%; wzrost 0 0,9 p. proc. w porébwnaniu z 2021 r.) oraz 2-izbowe (26,2%; wzrost
0 3,7 p. proc.).

W 2022 r. zdecydowana wigkszos¢ transakcji lokalami mieszkalnymi zawarta zostata

na wolnym rynku. Rynek ten skupiat 93,0% liczby i 97,8% wartosci wszystkich transakgji
kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych. Obrot lokalami mieszkalnymi stanowit w sprzedazy
bezprzetargowej 5,7% ogotu transakcji i 1,6% wartosci zawartych transakgji.

Wykres 5. Struktura transakcji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych wedtug formy obrotu
2021 2022
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W 2022 r. w wojewodztwie opolskim Srednia cena transakcyjna 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokali mieszkalnych wynosita 4707 zt i byta o 805 zt wyzsza niz w 2021 r., a na wolnym rynku
- 4938 zt, tj. wiecej o 887 zt niz przed rokiem. Najwyzsze ceny osiagaty mieszkania

2-izbowe - 5568 zt/m?, a najnizsze - 4-izbowe i wieksze (4135 zt/ m?). Najwiecej za lokal
mieszkalny sprzedany na wolnym rynku trzeba byto zaptaci¢ w m. Opolu, gdzie Srednia cena
1 m? wynosita 6524 zt i powiecie krapkowickim (4331 zt/m?), a najmniej w powiatach:
gtubczyckim (2417 zt/ m?) oraz prudnickim (2546 zt/ m?).

Rynkowa sprzedaz lokali mieszkalnych (sprzedaz na wolnym rynku i przetargowa) miata
miejsce gtownie na obszarach miejskich. Obrot lokalami mieszkalnymi w granicach miast
stanowit 89,2% obrotu w ujeciu iloSciowym i 92,8% w ujeciu wartosciowym. W 2022 r. na rynku

Blisko 92% transakcji
kupna/sprzedazy lokali
dotyczyto lokali mieszkalnych

W 2022 r. Srednia cena
transakcyjna lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych
uksztattowata sie na poziomie
4534 zt[m?



lokali mieszkalnych przewazat obrot na rynku wtornym (68,4% liczby i 59,0% wartosci
sprzedanych lokali mieszkalnych).

Biorac pod uwage powierzchnie uzytkowa sprzedanych lokali zaréwno na rynku pierwotnym,
jak i wtornym dominowaty lokale mieszkalne o powierzchni od 40,1 do 60 m2 Ich udziat w
liczbie zrealizowanych transakgji na rynku pierwotnym wynosit 41,0%, a wtornym 47,2%. Pod
wzgledem wartosci transakcji stanowity z kolei 35,6% na rynku pierwotnym i 46,1% na rynku
wtornym. Najmniejszy udziat w strukturze liczby sprzedanych lokali mieszkalnych zarowno
na rynku pierwotnym, jak i wtornym miaty lokale mieszkalne o powierzchni o powierzchni
wigkszej od 80 m? (odpowiednio: 10,7% i 8,3%).

Wykres 6. Srednia cena transakcyjna lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku
pierwotnym i wtornym wedtug powierzchni lokali w 2022 r.
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W 2022 r. na zakup mieszkania na rynku pierwotnym wydawano Srednio 347621 zt, a na rynku
wtornym - 231463 zt. Najwyzsze Srednie ceny lokalu mieszkalnego sprzedanego zarowno

na rynku pierwotnym, jak i wtornym odnotowano w przypadku mieszkan o powierzchni
powyzej 80 m? (odpowiednio: 544043 zt i 326668 zt).

Wykres 7. Srednia cena za 1 m? lokali mieszkalnych sprzedanych na rynku pierwotnym
i wtornym wedtug powierzchni lokali w 2022 r.
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Srednia cena za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych sprzedawanych na rynku
pierwotnym osiagneta poziom 6018 zt, a na rynku wtérnym - 4345 zt. Najwyzsze Srednie ceny
za 1 m? lokalu mieszkalnego sprzedanego na rynku pierwotnym, jak i wtornym
zaobserwowano wsrod mieszkan o powierzchni do 40 m2.
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Dominujaca forma obrotu lokalami niemieszkalnymi byta sprzedaz na wolnym rynku, ktora
w 2021 r. stanowita 92,9% w odniesieniu do liczby i 98,2% w odniesieniu do wartosci transakg;ji.

Srednia cena transakcyjna lokalu niemieszkalnego w 2022 r. wynosita 2800 zt za 1 m?i wzrosta

0 319 zt w stosunku do 2021 r. Na wolnym rynku Srednia cena 1 m? lokalu niemieszkalnego
wynosita 2831 zt, tj. 0 297 zt wiecej niz przed rokiem. Najwyzsze ceny za 1 m? lokali
niemieszkalnych sprzedanych na wolnym rynku zanotowano w m. Opolu i powiecie
gtubczyckim odpowiednio: 5898 zt/ m?i 3139 zt/m?, najnizsze natomiast w powiatach:
brzeskim - 1401 zt/ m? oraz kedzierzynsko-kozielskim — 1461 zt/m2.

Transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosci gruntowych

W 2022 r. liczba zarejestrowanych transakgji kupna/sprzedazy nieruchomosci gruntowych
wynosita 6468, tj. 0 22,6% mniej niz w 2021 r. W ramach przeprowadzonych transakgcji
sprzedano 7025 nieruchomosci gruntowych. Wartos¢ obrotow nieruchomosciami gruntowymi
osiggneta poziom 1950,2 mln zt i byto to o 4,5% wiecej niz przed rokiem.

Wsrdod nieruchomosci gruntowych najwiekszy udziat pod wzgledem ilosciowym stanowity
transakcje nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi - 65,0%, natomiast
warto$ciowym - nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi (54,1%).

W 2022 r. najwigkszy udziat w obrocie nieruchomosciami zabudowanymi miaty nieruchomosci

zabudowane pozostate, ktore stanowity w ujeciu iloSciowym 48,3% nieruchomosci
zabudowanych, natomiast w ujeciu wartosciowym (61,2%).

Dominujaca forma obrotu nieruchomosciami zabudowanymi byta sprzedaz na wolnym rynku,

ktora stanowita 94,2% ogolnej liczby sprzedanych nieruchomosci i 94,8% catkowitej wartosci
obrotow tego typu nieruchomosciami. Sprzedaz bezprzetargowa w ujeciu iloSciowym

i wartoSciowym stanowita odpowiednio: 3,1% i 0,7% obrotow nieruchomosciami
zabudowanymi.

Wykres 8. Struktura liczby sprzedanych nieruchomosci gruntowych zabudowanych?
wedtug rodzaju

2021 2022
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a Obejmuje nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, zabudowane nieruchomosci rolne, nierucho-

mosci zabudowane budynkami petnigcymi inne funkcje niz zagrodowa i mieszkaniowa.

Srednia cena transakcyjna nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi w 2022 r.
wynosita 152,1 zt za 1 m? i byta nizsza o 82,7 zt niz w 2021 r. Najwyzsza cene zanotowano

w m. Opolu (708,8 zt/m?) i powiecie brzeskim (588,7 zt/m?), natomiast najnizsze ceny
odnotowano w powiatach: oleskim (61,2 zt/m?) i strzeleckim (62,3 zt/m?). W powiecie
gtubczyckim nie odnotowano tego typu transakgji.

Wsrdd sprzedanych gruntéw niezabudowanych najwiekszy udziat pod wzgledem iloSciowym
w 2022 r. miaty nieruchomosci rolne niezabudowane - 62,3%, ktore jednoczes$nie stanowity
66,1% w strukturze wartosci obrotow nieruchomosciami niezabudowanymi.

W 2022 r. dominujaca forma obrotu nieruchomosciami rolnymi niezabudowanymi, zaréwno
w strukturze iloSciowej, jak i wartoSciowej, byta sprzedaz na wolnym rynku, ktora stanowita
odpowiednio: 91,3% i 85,8% obrotu nieruchomosciami rolnymi niezabudowanymi
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w wojewodztwie. Najmniejszy udziat w obrocie nieruchomosciami rolnymi niezabudowanymi
pod wzgledem iloSci i wartoSci stanowita sprzedaz bezprzetargowa odpowiednio: 2,5% i 5,1%.

Wykres 9. Struktura liczby sprzedanych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
wedtug rodzaju

2021 2022
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Srednia cena transakcyjna nieruchomosci rolnych niezabudowanych w wojewédztwie
opolskim w 2022 r. wynosita 16,0 zt za 1 m?dziatki (65,8 zt/m> w granicach miast i 10,1 zt/ m?
poza granicami miast) i byta wyzsza o 4,4 zt niz przed rokiem. Najwyzsze ceny nieruchomosci
rolnych niezabudowanych odnotowano w m. Opolu (77,6 zt/ m?) i powiecie krapkowickim
(31,1 zt/ m?), natomiast najnizsze w powiatach: namystowskim (3,2 zt/m?) oraz opolskim

(4,9 zt/m?).

W przypadku cytowania danych Gtdwnego Urzedu Statystycznego prosimy o zamieszczenie informacji: ,Zrodto
danych GUS”, a w przypadku publikowania obliczeh dokonanych na danych opublikowanych przez GUS
prosimy o zamieszczenie informacji: ,Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS".
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